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LE DROIT OHADA

L’ acte uniformereatif au droit commercial général

Romain LOIR
Maitre de conférences a I'Université de La Réunion

L’Acte Uniforme relatif au droit commercial générast I'un des pionniers de la
construction du droit ODAHA puisqu'il fut adoptégie 17 avril 1997 a Cotongupour entrer
en vigueur au début de l'année 1998. Il s’appligliectement & tous les commercants,
personnes physiques ou personnes morales, airgsit@us les GIE dont I'établissement ou le
siége social est situé sur le territoire de I'us Beats membres (art)l

Mais c’est surtout un authentique colosse. L’Actaftime relatif au droit commercial
général, c'est en effet 5 Livres, respectivememisaorés a des questions aussi fondamentales
que le statut du commercant, le registre du comemedrdu crédit mobilier, le bail commercial et
le fonds de commerce, les intermédiaires de comametréa vente commerciale. C'est encore
289 articles, 82 pages au format A4, 23.813 motk28.345 caractéres (espaces non compris) !
Voici donc ce gu'’il mest demandé de vous préseaiter..un quart d’heure ! Autant vous dire
que la tache qui m’'a été confiée par I'organisatieirce colloque n’est pas particulierement
aisée.

Alors, comment procéder pour affronter ce colosse Mne suis dit que si jétais la
aujourd’hui, ce n’était certainement pas en quaééspécialiste du droit OHADA. Et que ma
présence ne pouvait pas non plus étre justifiéenaaconnaissance de I'histoire, du droit et des
réalités sociales des Etats membres. Si je suiantlemus, ce ne peut étre que parce que je
connais — un peu — le droit commercial francais.

Des lors, je me propose de regarder I'Acte Uniforeiatif au droit commercial général
avec les yeux du juriste francais que je suis. d@rmpose d’envisager ses dispositions a travers
le prisme du droit commercial francais, de les mrier aux solutions qui prévalent en France.
Vous me rétorquerez peut-étre que c’est un peewurln peu curieux de vous parler du droit
commercial francais alors que mon intervention arseul objet le droit OHADA, et plus
précisément I'’Acte Uniforme relatif au droit comrmiat général. Mais heureusement, je ne me
permettrais pas d’évoquer le droit francais syl avait quelque bonne raison de le faire.

1 sur lequel voir notamment : A. Fénéon, JR Gomepnitlommercial général. Commentaires, EDICEF/FFAQA9A.
Fénéon, A. Delabriéres Présentation générale de I’Acte Uniforme sur teidcommercial général »Penant, 1998, n°82,
p.136 et s. ; JR Gomeg,Réflexions d’'un commercialiste sur le projet dfhanisation du droit des affaires dans la zone
franc » Penant, 1994, p.3 et s. ; J. Nguebou Toukamydie commercial général dans I'Acte uniforme OHADg|I. Droit
uniforme, Presses Universitaires d’Afrique, 1998 Pedro Santos, JY Toe, Droit commercial géndalylant, coll. Droit
uniforme africain, 2003 ; B. Martor, N. PilkingtoD, Sellers, S. Thouvenot, Le droit Uniforme Africales Affaires issu de
I'Ohada, Litec, 2™ édition, 2009, n°s 155 et s. ; J. Lohoues-Oklmnovations dans le droit commercial généraPzefites
Affiches, 13 octobre 2004, n°205, p.8.

2 En méme temps que I'Acte Uniforme relatif au ddes sociétés commerciales et du groupement Biné&onomique et
I’Acte Uniforme portant organisation des sdretés.
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C’est gu’en effet, la question des rapports er@rdrbit commercial francais et le droit
applicable dans les pays membres de TOHADA estyuestion extrémement importahte

Pour des raisons historiques, d’abord. La plupast pays engagés dans le processus
d’harmonisation du droit des affaires en Afriquentsd’anciennes colonies francaikedans
lesquelles le droit commercial francais avait @@édu tres largement applicable. Et apres la
décolonisation, de nombreux Etats ont continuéra &pplication des textes francais hérités de
la période coloniafe Il est donc particulierement intéressant de sasides rédacteurs de I'Acte
Uniforme ont entendu préserver cet héritage owoatraire, marquer une franche rupture avec
le passé en donnant naissance a un droit origieal;Etre mieux adapté aux réalités africaines.

Mais l'intérét de la question des rapports entrelrgit francais et le droit OHADA
n'apparait pas seulement au regard du passé.skeméble au contraire que la question est aussi
une question d’actualité, a I'neure ou 'OHADA affie franchement ses objectifs d’expansion
et se propose d’'accueillir en son sein des paygidue qui ne seront pas forcément de tradition
civilistet : si le droit OHADA est trop fortement marqué pedroit francais, ne faudrait-il pas
craindre alors que son application dans des Etasgers a toute tradition juridique francaise
puisse susciter quelques difficultés ? A l'inversde droit OHADA a su prendre ses distances
avec le passé francais de ses membres, la questisa posera sans aucun doute pas de cette
facon.

Bien sdr, il mest totalement impossible de traiter de ces questions de facon
approfondie. Le temps me manque, et j'en seraisiduvien incapable. Je n'apporterai donc que
guelgues embryons de réponse, et me contentefaudsr a leur soutien quelques exemples,
sans aucune prétention a I'exhaustivite.

Ce faisant, je serai amené a souligner que le dADA n’a pas rompu les liens avec
le droit commercial francais : dans les dispos#tide I'Acte Uniforme, on retrouve assurément
des traces du passé juridique francais de la plujger Etats membres, la paternité du droit
francais (I). Mais s'il existe ainsi des rapports filiation entre le droit francais et le droit
OHADA, le fils s’est tres largement émancipé etcguis une réelle indépendance : c’est
I'originalité du droit OHADA (lI).

.- La paternité du droit francais

Le droit commercial francais a indiscutablemenpirgsla rédaction de I’Acte Uniforme.
Celui-ci comporte ainsi de nombreuses dispositiprigvoquent celui-la de fagon plus ou moins
directe. C’est notamment le cas lorsqu’Acte Uniferdeéfinit le commercant (A) ou lorsqu’il
envisage I'exercice du commerce (B).

1 Cette question est au cceur d'une thése: M. Koménduveau droit commercial des pays de la zone OMAD
Comparaisons avec le droit francais, Préface B. @aiahs, LGDJ, 2003.

2 Exception faite de la Guinée Bissau et de la Guitaetoriale.
3 Le Sénégal, la Guinée et le Mali avaient cependpété une refonte d’ensemble de leur législat@mrerciale.

4 Voir notamment sur cette question B. Martor, NkiRgton, D. Sellers, S. Thouvenot, Le droit Unif@mfricain des
Affaires issu de I'Ohada, Litec®? édition, 2009, n°20.
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A.- La définition du commercant

Le fait d’évoquer ici la question de la définitioln commercant, parmi tant d’autres
régies par I'’Acte Uniforme, n’est pas innocent.st’'que sur ce point, la parenté avec le droit
francais est particulierement nette et, de surcagiparait des les premieres lignes de I'Acte
Uniforme. Ainsi, le Livre ¥ s’ouvre-t-il sur une formule bien connue des comeimbstes
francais :« Sont commercants ceux qui accomplissent des detesmmerce, et en font leur
profession habituelle fart.2). Qu’il soit francais ou africain, le commercgant dstic celui qui
réalise habituellement des actes de commerce. A fa seule différence tient a ce que le Code
de commerce envisage d’'abord I'acte de commeremtale définir le commercgant. Mais pour
le reste, l'identité est ici parfaite

L’Acte Uniforme étend au conjoint du commercanpphcation des critéres définis dans
son article 2. Et il comporte sur ce point une agjion clairement empruntée a son aieul
francais:« Le conjoint d'un commercant n'aura la qualité ctanmercgant que s'il accomplit »
des actes de commereea titre de profession habituelle, et séparémentelix de son époux »
(art.7, al.2. Cela étant, cette transposition en Afrique de &pahition francaise ne serait pas
sans poser quelques problemes. C’est en toutaaritn de certains auteurs la plupart du
temps, si le commerce est immatriculé au nom djpicbnc’est I'autre qui exerce effectivement
I'activité commerciale et détient tous les pouvdimanciers »Par conséquerk, il conviendrait
de supprimer de l'article 7, alinéa 2 cette notidiexercice séparé de celui du conjoint pour
tenir compte de cet état de fait. £n tout état de cause, on notera que le texfse aucune
distinction entre le mari et la femme, ce doneihble possible de déduire que la femme mariée
n'a plus besoin de I'autorisation de son mari

Mais laissons de c6té ces questions de vie comjugalir en revenir aux rapports du péere
a son enfant, et plus précisément aux liens daidifi qui unissent le droit OHADA au droit
francais. Lorsque I'Acte Uniforme envisage I'exeecidu commerce, ils apparaissent de facon
flagrante.

B.- L'exercice du commerce

Pour le droit OHADA comme pour le droit frangaigercer le commerce, c’est, on I'a
dit, accomplir des actes de commerce (1). MaistéAdniforme subordonne aussi I'exercice du
commerce a certaines conditions (2). Enfin, I'eieralu commerce est la source de plusieurs
obligations pour le commercant (3). Sur ce deqi@nt comme sur les autres, I'héritage du droit
francais est prégnant.

111 faut dire qu'il était d’autant plus logique detenir une telle définition qu’elle était déjaemtie dans les Etats de la Zone
Franc, que ceux-ci aient refondu leur Code de correnau pas : voir sur ce point M. Kor. cit.,n°124.

2 'article L 121-3 du Code de commerce dispose«jlie conjoint d’un commercant n’est réputé lui-mé&mmmercant que
s'il exerce une activité commerciale séparée déea son époux.3ur l'interprétation de ce texte, qui n'interditspde

reconnaitre la qualité de commergant au conjoimtpauticipe a I'exploitation du fonds de commerae lthutre, voir F.

Dekeuwer-Défossez, E. Blary-Clément, Droit commey&dl° édition, Montchrestien, n°40).

3 B. Martor, N. Pilkington, D. Sellers, S. Thouvermp, cit.,n°161.
4J. Lohoues-Oblep. cit.
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1/ Les actes de commerce

Comme le Code de commerce frangais, 'Acte Unifostabstient de toute définition
générale de I'acte de commerce, et préfére pro@dee énumeération (article 3). Certes, cette
liste n'est pas limitative, ce qui constitue uniéédence notable avec les dispositions frangaises,
gue les uns apprécieront sans dogigand d’'autres seront plus sceptiques sur l'intéidn
inventaire non exhaustif

Mais au-dela de cette différence, on retrouve tatexte de I'article 3 un certain nombre
de formules qui évoquent assez nettement celldaactael article L 110-1. Pour se limiter a
guelques exemples, sont ainsi des actes de commebachat de biens, meubles ou immeubles,
en vue de leur revente(be Code de commerce vise en son article L 11@-1° Tout achat de
biens meubles pour les revendre, soit en natuieapees les avoir travaillés et mis en ceuvre ;
2° Tout achat de biens immeubles aux fins de lesndre, a moins que l'acquéreur n‘ait agi en
vue d'édifier un ou plusieurs batiments et de lesdie en bloc ou par locauy p « les
opérations de location de meublegle Code de commerce évoqueloute entreprise de
location de meubles)»u encore« les opérations d’'intermédiaire pour I'achat, lauscription,
la vente ou la location d'immeubles, de fonds d@roerce, d’actions ou de parts de sociéeté
commerciale ou immobiliere b Code de commerce vigeloutes opérations d'intermédiaire
pour l'achat, la souscription ou la vente d'immesblde fonds de commerce, d'actions ou parts
de sociétés immobiliere$.»Les opérations de manufacture, de transportopeEgations de
banque et de courtage sont également, comme erel-a@s actes de commerce.

La filiation avec le Code de commerce apparait enlmysque I'on envisage, non plus la
définition des actes de commerce, mais la quesdtoleur preuve. Voici en effet l'article 5 de
I’Acte Uniforme : « Les actes de commerce peuvent se prouver pairtoysns a I'égard des
commergants.»Et voici maintenant l'article L 110-3 du Code demmerce frangais¢ A I’
égard des commercants, les actes de commerce peg/@nouver par tous moyens a moins
qu'il n'en soit autrement disposé par la loi. ».

On retrouve également une parenté certaine entoenfaulation de I'article 18 de I'Acte
Uniforme, qui dispose que «les obligations née$oécasion de leur commerce entre
commercgants, ou entre commergants et non-commsyg@prescrivent par cing ans si elles ne
sont pas soumises a des prescriptions plus coyregscelle de I'actuel article L 110-4 du Code
de commerce Cependant, au-dela de la formulation du textdrdé francais n’a pas pu inspirer
sur ce point 'Acte Uniforme, puisqu’a I'époque lderédaction de ce dernier, il prévoyait un
délai de prescription de dix ans

! Certains auteurs regrettent en effet le caraciitatif de I'énumération établie par le Code de atarce : Voir par ex. D.
Houtcieff, Droit commercial, Armand Colin, 2005, ©TL: « Certes, cette liste limitative est censée assurebrin de
sécurité juridique. Il n'en reste pas moins qu'edlst peu conforme a la souplesse et au pragmatigraequiert le droit
commercial. ».

2 B. Martor, N. Pilkington, D. Sellers, S. Thouvenop. cit.,n°158.

3 « Les obligations nées & l'occasion de leur commermire commercants ou entre commercants et nomeogants se
prescrivent par cing ans si elles ne sont pas ssesn des prescriptions spéciales plus courtes. »

4 L’ancien article 189 bis du Code de commerce, cerfiarticle L 110-4 dans sa version antérieure @82@révoyaient un
délai de prescription de dix ans. C'est la loi i0@®&61 du 17 juin 2008 qui a réduit ce délai a @ng.
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2/ Les conditions a remplir pour exercer le commese

Comme en France, le commercant doit bien sir &pabde (art. 6). Comme en France, il
ne peut étre mineur (art. 7), a cette différenceoitante pres, cependant, que le mineur
émancipé peut exercer le commérce

Capable, le commercant doit également échapparté iteccompatibilité, et sur ce point
encore, la ressemblance avec le droit francaitoesa fait frappante. En effet, on retrouve dans
le droit OHADA la plupart des incompatibilités pesépar le droit francais. Par exemple, un
fonctionnaire ne peut exercer une activité comrakrcpas plus que les officiers ministériels ou
les auxiliaires de justice (article 9).

3/ Les obligations liees a I'exercice du commerce

En France comme dans la zone OHADA, le statut sentercant va de paire avec
certaines obligations comptables. Ainsi l'articlé de I'Acte Uniforme impose-t-il a tous les
commercants de tenir un journal enregistrant au lyour les opérations commerciales de
I'entreprise, un Grand Livre et un Livre d’'Invem&i

Tenu par des obligations comptables, le commerdakitique est de surcroit, tout
comme son homologue de France, tenu de s'immadricette immatriculation doit étre
requise aupres du registre du commerce et du cr@bilier, qui constitue I'objet exclusif du
Livre Il de I'Acte. La création de ce registre ctin® une réforme importante car il s’agit de
centraliser toutes les informations relatives aatust juridique et a I'endettement des
commercants, dans le but évident de faciliter diinfation des cocontractants potentiels et des
créanciers de I'entreprise et donc, au-dela, deriséc les activités commerciales. Importante,
cette réforme était tout aussi nécessaire, cayemes d’inscription utilisés auparavant par les

différents Etats membres avaient la réputatiorrelj@eu fiables et quelque peu désuets

Le registre du commerce et du crédit mobilier eautpar le Greffe de la juridiction
désignée par la législation nationale comme comp&t@rt.20). Les données ainsi recueillies
sont centralisées dans un Fichier national, unigtfichgional tenu aupres de la Cour Commune
de Justice et d’Arbitrage centralisant lui-méme desinées consignées dans chaque Ficher
National (art.20). Cela étant, il semblerait quenlae en place de ces divers registres souleve un
certain nombre de difficultés, et notamment deblproes d’informatisatidn

Comme le registre du commerce et des sociétésaigrie RCCM a pour objet de
recevoir 'immatriculation des personnes physigagent la qualité de commergant, mais aussi
celle des sociétés commerciales (art. 19) et dés (&tt. 27). Comme en France toujours,
I'immatriculation constitue une obligation (art.@bur les personnes physiques ; art. 27 pour les
personnes morales) et la juridiction compétenté ure une décision enjoignant a l'intéressé

! Cela n'est pas possible en France : Article L 12iiZCode de commerce :Le mineur, méme émancipé, ne peut étre
commergant ».

2 Cependant, il ne précise pas les sanctions encoerueas de manquement a ces obligations, ni lais di& conservation
des livres comptables : il y a sans doute la ucania qu'il serait utile de combler (voir sur cergoB. Martor, N. Pilkington,

D. Sellers, S. Thouvenop. cit, n°167, qui considérent a juste titre qu’'une @iéa en ce sens serait utile en vue d’assurer
une certaine sécurité juridique). S’agissant dedatités de tenue de ces documents comptablesxtke tenvoie a I'Acte
Uniforme relatif & I'organisation et a I’harmoniiat des comptabilités des entreprises.

% 1d., n°170.
41d., n°172.
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d’y faire procéder Et comme en France encore, cette immatriculatiomitionne la naissance

de la personnalité morale des sociétés commercfales98 de I'Acte relatif au droit des
sociétés). Comme en France «enfinolgs personnes physiques et morales assujetties a
I'immatriculation au Registre du Commerce et dudiréobilier qui n'ont pas requis celle-ci
dans les délais prévus, ne peuvent se préval@guia leur immatriculation, de la qualité de
commercant »mais « elles ne peuvent invoquer leur défaut d’ins@iptau Registre pour se
soustraire aux responsabilités et aux obligatiortgrentes a cette qualité (art.393.

Cela étant, il n’est pas possible d’envisager I€RIGans évoquer un certain nombre de
différences importantes entre le droit francaike etroit OHADA. Ainsi par exemple, il semble
bien que les sociétés civiles ne soient pas soamaid®bligation d’immatriculation En son
article 27, I’Acte Uniforme vise en effetles sociétés et les autres personnes moralessvisé
I'Acte Uniforme relatif au Droit des sociétés comnomdes et des groupements d'intérét
economique »Or comme son nom l'indique, ce dernier Acte raoglique quant a lui qu'aux
sociétés commerciales et au GIE (&ft.1

En outre, le délai imposé par le Droit OHADA pouogeder a I'immatriculation n’est
pas le méme gu’en France. On sait que le Code menecce impose le respect d’'un délai de
quinze jours (art. L123-8); I'Acte Uniforme laissguant a lui plus de temps puisque
'immatriculation ne doit survenir que dans le délan mois qui suit le début d’activité ou la
constitution de la personne morale (art. 25 et 27).

Autre différence : selon l'article 38 de I'Acte Ifarme, «toute personne immatriculée
au Registre du Commerce et du Crédit Mobilier essymée, sauf preuve contraire, avoir la
qualité de commergant au sens du présent Acte ldmefo et seuls les GIE échappent a cette
présomption. Or s'il établit bien, lui aussi, uede présomption de commercialité, le Code de
commerce francais ne la pose qu'au sujet du conamiepgrsonne physique, et non au profit des
personnes morales (article L 123:7)

Enfin, une derniére différence — parmi d’autresit étre signalée, et non des moindres.
Elle tient & ce que le Registre du commerce etrdditcmobilier remplit une fonction que le
registre du Commerce et des sociétés ne remplimp&sance : il recoit toutes les inscriptions
relatives aux sdretés mobilieres, telles que Issripptions de nantissement des actions et des
parts sociales, du fonds de commerce, du maté@oégsionnel et des veéhicules automobiles,
des stocks, ou encore des privileges du Trésda B®uane et des Institutions sociales, d’'une
réserve de propriété et du crédit-bail (art.19}eCa@é¢rniere solution aurait été inspirée par l& dro
sénégalabs

1 Article 42 : « Faute par un commercant personne physique ou leata requérir son immatriculation dans le délai
prescrit, la juridiction compétente peut, soit diog, soit a la requéte du Greffe en charge du &egidu Commerce et du
Crédit Mobilier, ou de tout autre requérant, rendwmme décision enjoignant a lintéressé de faire @& a son
immatriculation » Comp. l'article L 123-3 du Code de commerce Faute par un commergant personne physique de
requérir son immatriculation dans le délai prescrié juge commis soit d'office, soit a la requéte giocureur de la
République ou de toute personne justifiant y avotérét, rend une ordonnance Iui enjoignant de dedes son
immatriculation. ».

2 |es dispositions frangaises sont sur ce pointique identiques « La personne assujettie & immatriculation qui pées
requis cette derniére a l'expiration d'un délai deinze jours a compter du commencement de sonitéctie peut se
prévaloir, jusqu'a immatriculation, de la qualité dommercant tant a I'égard des tiers que des adtrations publiques.
Toutefois, elle ne peut invoquer son défaut d'ipsion au registre pour se soustraire aux resporilggbk et aux obligations
inhérentes a cette qualité.(article L 123-8 du Code de commerce).

3 M. Koné,op. cit.,n°64.

4 C'est qu’en effet, I'immatriculation est imposée [erance a certaines personnes morales non commesgai bien qu'il
serait absurde de déduire la qualité de commexharsimple fait de 'immatriculation (par ex. F. @ekver-Défossez, E.
Blary-Clément, Droit commercial 78°édition, Montchrestien, n°214).

® M. Koné,op. cit.,n°353.
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Mais vous voyez que je sors déja du cadre de kmigre partie de mon intervention,
pour envisager certaines divergences entre I'Actdotime et le droit francais. C’est que cet
Acte Uniforme relatif au droit commercial générsi bien loin d’étre une simple « photocopie »
du droit commercial francais. Non seulement celurest pas le seul inspirateur du droit
OHADA, mais en plus il existe de nombreuses diffées entre les dispositions francgaises et les
dispositions de I'Acte. Bref, le droit des payslaleone Franc a pris ses distances avec son aieul
francais ; il s’est largement émancipé.

Il.- L’originalité du droit OHADA

La non plus, il n'est pas permis de prétendre xh8estivité. Mais il est tout de méme
important de souligner que I'acte Uniforme compades dispositions qui ne figurent pas dans le
Code de commerce francais (A) et que dautres dispos de I'Acte traduisent de réelles
divergences avec le droit commercial francais (B).

A.- Des innovations

Sur trois points au moins, les rédacteurs de I'Attéorme ont innové en introduisant
dans I'Acte des dispositions qui ne figurent passde Code de commerce francais: une
définition du fonds de commerce (1), des dispassticommunes a tous les intermédiaires (2) et
une réglementation de la vente commerciale (3).

1/ Une définition du fonds de commerce

Le Livre Il de I'Acte Uniforme, intitulé« Bail commercial et fonds de commerce »,
comporte un Titre 1l consacré au fonds de commeres.chapitres 2 et 3 de ce titre régissent
respectivement la location-gérance du fonds et essian. Leurs dispositions sont dans
I'ensemble trés proches de celles du droit frangaigielques remarquables exceptions'pres

Mais ce gu'’il importe surtout de constater, c’ast ¢g chapitre | de ce titre Il a pour objet
de donner une définition du fonds de commercedinsi, aux termes de l'article 108,le fonds
de commerce est constitué par un ensemble de mgyigpsrmettent au commercant d’attirer et
de conserver une clientele ke texte ajoute qu’ ik regroupe différents é€léments mobiliers,
corporels et incorporels »Cette définition ne surprendra pas le juristedags) car elle place la
clientéle au cceur de la notion de fonds de commeéncdepuis longtemps, la Cour de cassation
francaise estime que la clientele est I'élémerdrdsd du fonds

1 Par exemple : I'article 109 de I'Acte exige desspanes physiques ou morales qui concédent unédnagérance gu’elles

aient été commercantes pendant deux années eleguagint exploité le fonds en qualité de commeérpandant une année
au moins. S’agissant de la cession du fonds, I'Acéxige pas de ventilation du prix ; il indique egllinexactitude des

mentions devant obligatoirement figurer dans I'gmet entrainer la nullité de la vente (art. 11®)délai d’opposition des
créanciers est de 30 jours (article 125).

2 Req. 23 octobre 1934, S 1934, 1, 392 ; 15 féve&71DH 1937, 179.
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Ce qui est beaucoup plus remarquable au regarbdudrdncais, c’est I'existence méme
d’une telle définition. En effet, on sait que lgitateur francais s’est toujours abstenu de défini
le fonds de commerce et qu’aujourd’hui encore, del€Cde commerce ne comporte aucune
définition de cette notion essentielle. L'innovatidu droit OHADA sur ce point est donc tout a
fait notable.

Elle I'est d’autant plus que I'Acte Uniforme ne sentente pas de définir la notion de
fonds de commerce : il définit également le conténifonds, en opérant une distinction entre
ses éléments essentiels et ses éléments facult&tEfgpremiers sont visés par l'article 104, et
désignés par le terme @€fonds commercial »il s’agit de la clientéle et de I'enseigne ou du
nom commercial. Les seconds sont énumérés paclkafiO5 :« Le fonds de commerce peut
comprendre en outre, a condition qu’ils soient n@mrent désignés, les éléments suivants :

Les installations,

- Les aménagements et agencements,
- Le matériel,

- Le mobilier,

- Les marchandises en stock,

- Le droit au balil,

- Les licences d’exploitation,

- Les brevets d’invention, marque de fabrique etatarnerce, dessins et modéles, et
tout autre droit de propriété intellectuelle néaass a I'exploitation ».

La détermination du contenu essentiel du fonds atenwerce constitue une réelle
innovation au regard du droit francais, puisquka $ameuse loi du 17 mars 1909 donnait une
liste des éléments que le fonds pouvait compreetleene contenait aucune liste de ses éléments
obligatoires. Une telle avancée est certainemesaidle, si I'on observe qu’en France au moains,
la question du contenu « minimum » du fonds de cernena pu étre source de nombreuses
incertitude& Le droit OHADA répond ainsi a une interrogatié@eurrente, tenant a savoir si le
fonds de commerce peut étre limité a la clientédereponse est clairement négative puisqu’il
apparait qu’outre cette clientéle, le fonds daihpoendre le nom ou I'enseigne.

Cela étant, on peut tout de méme se demandetastibéen justifié de propulser ainsi le
nom commercial et I'enseigne au titre d’élémenselstels du fonds. Certes, ils constituent des
eléments d'identification du fonds et permettenisiade rallier la clientéle. Pour autant, est-il
totalement absurde de considérer qu'une clientalisse étre attachée davantage a
I'emplacement du commerce ou a 'agencement dui ¢pcau nom ou a I'enseigne ?

S’agissant des éléments facultatifs du fonds, trouee a peu de choses prés ceux qui
étaient visés en France par la loi de 1909. Faathhettre que la liste fournie par I'Acte
Uniforme est limitative? Les avis sont tres partagéj'avoue pencher plutét pour I'affirmative,

1 J. Calais-Auloy, 4es incertitudes jurisprudentielles sur I'existerdie fonds de commercein L’entreprise personnelle,
Tome I, Critique et prospective, sous la directil@nA. Sayag, Librairies Techniques, 1981, p.163.

2 pour I'affirmative : J. Lohoues-Oblep. cit.; pour la négative, M. Konép. cit.,n°603.
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car la formulation de I'article 105 n’est pas togwerté. Quoi qu’il en soit, une clarification sur
ce point serait sans doute bienvenue.

Mais il y a deux probléemes plus graves. Le premésulte de la confrontation entre
I'article 103 et l'article 104 de I'Acte UniformeSelon larticle 103, le fonds de commerce
comprend, par définition, des éléments mobiliergppa®ls. Or l'article 104 n’érige aucun
élément de cette nature au rang d’élément esseatiefonds: n'y aurait-il pas la une
incohérence ?

Le second probléme tient & une autre incohérenag,répulte cette fois de la
confrontation entre l'article 104 et l'article 6% d'Acte Uniforme portant organisation des
sOretés. Aux termes de ce dernier textks nantissement du fonds de commerce porte sur la
clientéle, l'enseigne, le nom commercial, le drait bail commercial et les licences
d'exploitation »(art. 69 1°) ek peut porter, aussi, sur les autres éléments pam@is du fonds
de commerce tels que les brevets d'invention, rearde fabrique et de commerce, dessins et
modeles et autres droits de la propriété intelleteuainsi que sur le matériel ¢art. 69 2°).
L'article 69 maintient ainsi une distinction entles éléments essentiels et les éléments
secondaires du fonds. Cependant, il est assezlarmulde constater qu'il étend assez
sensiblement la premiére catégorie puisqu’a lantdle, au nom et a I'enseigne — dailleurs
envisagés de facon non plus alternative mais cuivella, il ajoute le droit au bail commercial et
les licences d’exploitation. Au pire, il s’agit die incohérence. Au mieux, on peut y voir une
simple absence d’homogénéité de la notion de fdedsommerce, qui recouvrerait une réalité
différente lorsque le fonds serait I'objet d’un tissemerit

2/ Des dispositions communes a tous les intermédés

Le Livre IV de I'Acte Uniforme est consacré auxdmhédiaires de commerce. Sur ce
Livre, il y aurait beaucoup a dire, car contrairamau Code de commerce francais, qui se
montre parfois assez laconique — sur le commisaica@t sur le courtier notamment — I'Acte
Uniforme expose de fagcon minutieuse les reglescgiyies au courtier, au commissionnaire et
aux agents commerciaux. En raison du temps quitrimgzarti, il m’est impossible d’évoquer
dans le détail ces regles, si bien que je me cangrde dire qu’elles sont, de fagcon générale,
assez similaires a celles du droit francais, thditude apparaissant notamment de fagon trés
nette dans le Titre lll, consacré aux agents corcianex.

Ce sur quoi je voudrais ici insister davantagestcser I'existence, dans I'Acte Uniforme,
de regles communes a I'ensemble des intermédidgre®mmerce. Cette démarche consistant a
énoncer le droit commun de l'intermédiation est @dait novatrice et, en tout cas, inconnue
comme telle en droit positif francais. En Afriquedle s’imposait semble-t-il de facon assez
pressante

! Cela étant, en ce qui concerne les droits de pEpimtellectuelle, le texte est clairement oupelisqu’il vise« tout autre
droit de propriété intellectuelle nécessaire a piitation du fonds ».

2 M. Koné op. cit, n°606.

3 Voir ainsi K. Lohoues-Oblepp. cit.: « La réglementation vient apporter en la matiére derifications importantes. Car
dans certains pays comme le Sénégal ou la Coteid|wan minimum de regles régissaient les courfiemnmissionnaires,
agents d'affaires et autres, c'était des auxilisirde commerce. Mais ces législations nationalee®taion seulement
éparses mais aussi incomplétes et insuffisantesdaadle de plus en plus important que jouenirésrmédiaires dans la
vie économique. ».
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Le Titre T' du Livre IV est ainsi intitulé « Dispositions corames » et débute par une
définition de l'intermédiaire de commerce : « Léninédiaire de commerce est celui qui a le
pouvoir d’agir, ou entend agir, habituellementref@ssionnellement pour le compte d’'une autre
personne, le représenté, pour conclure avec wuirecontrat de vente a caractere commercial »
(art. 137). Cette définition est assez troublacde,elle cantonne I'activité d’intermédiaire a la
conclusion d’'un contrat de vente a caractére cormialeOr il s'agit assurément la d’'une vision
assez étriquée de l'activité de I'intermédiaire :em veut pour preuve que l'article 184 de I'Acte
Uniforme définit 'agent commercial comme «un maaite, qui a titre de profession
indépendante, est chargé de fagon permanente deiereget éventuellement de conclure, des
contrats de vente, d’achat, de location ou de giiess de services, au hom et pour le compte de
producteurs, d’industriels, de commercants, ou toBsuagents commerciaux, sans étre liés
envers eux par un contrat de travail ». L'actidiédl’agent commercial ne se cantonne donc pas
a la conclusion de ventes a caractére commercial.

Une fois cette définition posée, I'Acte Uniformeépise en son article 138 que
« L'intermédiaire de commerce est un commercafette disposition est surprenante pour un
juriste francais, car il est acquis en droit framgue I'agent commercial n'a pas la qualité de
commercant, le mécanisme de la représentationnigangé transparent : seul le mandant est
commergcarit

Apres avoir posé ces définitions, puis défini lamp d’application des dispositions
communes, I'Acte Uniforme régit successivement dastitution et I'étendue du pouvoir de
I'intermédiaire (Chap.2), les effets juridiques detes accomplis par l'intermédiaire (Chap. 3) et
enfin la cessation du mandat de I'intermédiaireafCld).

Globalement, les régles ainsi définies sont cetlasmandat. C’est ce qui ressort
expressément de l'article 143, qui énonce gles regles du mandat s’appliqguent aux relations
entre l'intermédiaire, le représenté et le tiers)g,.mais aussi, par exemple, de l'article 148, qui
dispose qu lorsque l'intermédiaire agit pour le compte dyprésenté dans les limites de son
pouvoir, et que les tiers connaissaient ou devaienhaitre sa qualité d’intermédiaire, ses actes
lient directement le représenté au tiers (.. Bour prendre un dernier exemple, l'article 150 de
I’Acte Uniforme dispose encore dans le méme seadgi responsabilité de I'intermédiaire est
soumise, d'une maniére générale, aux regles du atand

Sans pouvoir entrer davantage dans le détail deegéss, deux remarques s’'imposent.
En premier lieu, I'application des régles du mamdest pas sans poser probleme, lorsque I'on
envisage les cas du courtier et du commissionrtaireffet, I’Acte Uniforme définit ce dernier
commex celui qui se charge d’opérer en son propre nomisrpour le compte du commettant,
la vente ou l'achat de marchandises moyennant upenngssion » (art. 160): le
commissionnaire n’est donc pas le mandataire duregitant, si I'on admet que par définition, le
mandataire agit au nom et pour le compte du man@ardnt au courtier, il n’est pas non plus
mandataire puisqu’aux termes de l'article 176sikecelui qui fait habituellement profession de
mettre en rapport des personnes en vue de fagilierde faire aboutir, la conclusion de
conventions, opérations ou transactions entre agsgmnes. »ll se borne donc a mettre en
rapport, mais n’agit pas au nom et pour le comptéahneur d’ordre.

Cependant, l'article 143 prend bien soin dindiqugre les régles du mandat ne
s’appliquent que« sous réserve des dispositions particulieres disgmt livre »ce qui signifie
au final qu’elles ne s’appliqueront au courtieagtcommissionnaire que dans la mesure ou elles
ne seront pas incompatibles avec les regles patiesi qui les régissent. De surcrotit, il est sans

1 Par ex. D. Houtcieff, Droit commercial, Armand Gpl2005, n°760.
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doute possible aujourd’hui d’admettre I'existence whandats sans représentation, ce qui
permettrait au moins de considérer que les comonisaires sont des mandataires, a partir du
moment ou ils agissent pour le compte d’alitriailleurs, en France, de nombreux auteurs
considerent le contrat de commission comme unanadu mandat

En second lieu, I'analyse du contenu des dispasittobmmunes a tous les intermédiaires
peut conduire a nuancer I'importance de l'innovatiue réalise I’Acte Uniforme au regard du
droit francais. On I'a dit en effet, ces disposisacommunes sont pour I'essentiel les regles du
mandat. Or si les textes francais ne contiennestgegfacon formelle, I'énoncé de dispositions
communes a tous les intermédiaires, les réglesatiabmmun du mandat s’appliquent aussi
assez largement aux contrats d’intermédiation. tGlese que sur le fond et sur ce point, la
différence n’est sans doute finalement pas si gramtie le droit francais et le droit OHADA.

3/ Une reglementation de la vente commerciale

En droit frangais, la vente commerciale est passéntiel soumise au droit commun de
la vente. Elle ne fait pas I'objet d'une régleménta d’ensemble spécifique, si ce n'est en
matiere de vente internationale de marchanditesdroit OHADA se distingue donc clairement
du droit francais sur ce point, puisque le Livrel®I'Acte Uniforme est entierement dédié a la
vente commerciale.

Plus précisement, I'Acte Uniforme régit lescontrats de vente de marchandises entre
commercgants, personnes physiques ou personnes esioréhrt.202). Comme il l'indique
expressément, il ne régit donc pas les ventes ausommateurs, pas plus que les ventes sur
saisie ou les ventes de valeurs mobilieres, d®fiiet commerce, de monnaies ou devises, ou
encore les cessions de créances (art.203). Detutes dispositions du Livre V n’excluent pas
I'application des régles du droit commun puisqu’aexmes de l'article 205« outre les
dispositions du présent Livre, la vente commer@atesoumise aux regles du droit commun ».

Ces précisions ayant été apportées dans un chapitiepremier titre, s’ensuit I'énoncé
de quelques dispositions générales (Chap. 2), dasguelles on relevera notamment ['article
207, qui accorde une importance toute particubiéne usages« Les parties sont liées par les
usages auxquels elles ont consenti et par lesuddstqui se sont établies dans leurs relations
commercialegal.1*). Sauf conventions contraires des parties, cellesetit réputées s'étre
tacitement référées dans le contrat de vente coomaher aux usages professionnels dont elles
avaient connaissance, ou auraient dd avoir con@agiss, et qui, dans le commerce, sont
largement connus et régulierement observés papdeses a des contrats de méme nature dans
la branche commerciale considérédak?2).

L’Acte Uniforme régit ensuite la formation du caattr(Titre Il), les obligations des
parties (Titre 1ll) et les effets du contrat (Titk§. Encore une fois, il est évidemment impossible
ici d’envisager cette réglementation dans le détil me contenterai donc de souligner
rapidement quelques dispositions marquantes.

S’agissant de la formation du contrat, il peut iaiise noté que le droit OHADA
consacre la théorie de la réceptionl’acceptation d'une offre prend effet au momet o

1 Comp. B. Martor, N. Pilkington, D. Sellers, S. Thenwt,op. cit.,n°254.
2Par ex. D. Houtcieffpp. cit, n°748; F. Dekeuwer-Defossez, E. Blary-Clémept,cit, n°275.

% Convention de Vienne du 11 avril 1980 sur la vémtiernationale de marchandises.
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I'indication d’acquiescement parvient a I'auteurude offre »(article 213). Cette précision était
semble-t-il nécessaire, car il existait des disgarsur ce point entre les diverses législations
nationales A titre de comparaison, on peut noter gu’en Fean@st également cette théorie de
la réception qui a le vent en poupe dans les daesgt-projets ou projets de réforme du droit
des contrats Toutefois, il convient de préciser que I'Acte fdnine ne consacre que
partiellement cette théorie, puisqu’il prévoit em sirticle 211 quk une offre peut étre révoquée,
si la révocation parvient au destinataire avant ge&ui-ci n’ait expédié son acceptation &'est
donc alors le moment de I'expédition de I'acceptatjui compte.

En ce qui concerne les obligations des partiesctéAUniforme précise trés
classiquement que le vendeur est tenu d’'une olgigade livraison, d'une obligation de
conformité et d’une obligation de garantie. Sudegnier point, I'article 230 dispose ainsi qu'il
« doit livrer les marchandises libres de tout droi prétention d'un tiers, a moins que
I'acheteur n'accepte de prendre les marchandisessdees conditions.»Et le texte suivant
ajoute quex« la garantie est due par le vendeur lorsque leadietaché de la chose vendue
diminue tellement son usage que l'acheteur ne diiyas acquise ou en aurait donné un prix
moindre s'il I'avait connu »De fagon assez surprenante, I'’Acte Uniforme @ qit cependant
pas I'obligation de garantie du fait personnel dndeut.

Quant a l'acheteur, il est bien sdr tenu de payqrix, mais aussi de prendre livraison
des marchandises. Cette derniere obligation retalledrs une importance cruciale, car
contrairement au droit francais, qui fait dépenidrdransfert de propriété de I'échange des
consentements, le droit OHADA relie ce transfeta grise de livraison par I'acheteur de la
marchandise vendue. En effet, I'article 283 de t6Adispose que sauf convention contraire
entre les parties, le transfert de propriété s’apées la prise de livraison par I'acheteur de la
marchandise vendue £’'est donc la prise de livraison, et non I'échanigs volontés, qui
emporte transfert de propriéteé.

Aprés avoir défini les obligations des parties,cté Uniforme régit dans le détail les
sanctions de leur inexécution. Et sur ce point,xddispositions meéritent une attention
particuliére : celles de I'article 245 et celles'deticle 246. Le premier texte prévoit en effeeu
sanction assez originale, qui est une sorte d’¢ixrepl’inexécution anticipée. Alors que
I'exception d’inexécution est traditionnellementvisagée comme une réponse a inexécution
déja consommee, le dispositif de l'article 245 pedrian 'une des parties de différer I'exécution
de ses obligations en prévision d’'une inexécutioredir : « Une partie peut demander a la
juridiction compétente I'autorisation de différéexécution de ses obligations lorsqu’il apparait,
aprées la conclusion du contrat, que l'autre pamiexécutera pas une partie essentielle de ses
obligations du fait 1° d’'une grave insuffisance slasa capacité d’exécution, ou 2° de son
insolvabilité ou 3° de la maniére dont elle s’agpré exécuter ou exécute le contrat ».

L’article 246 prévoit quant a lui la possibilitéutie résolution du contrat, mais d’'une
résolution anticipée : « Si, avant la date de bexién du contrat, il est manifeste qu’une partie
commettra un manquement essentiel a ses obligatiangre partie peut demander a la
juridiction compétente la résolution de ce conttdta résolution n’est donc plus a proprement
parler la conséquence d’une inexécution, mais geaoneontraire d’anticiper sur la survenance
d’'une telle inexécution. Ce mécanisme n’est pas éanquer celui qui est aujourd’hui proposé
en France dans le projet de réforme de la charieelmtammernit

1 J. Lohoues-Obleop. cit.

2 par ex. art. 1107 du projet « Catala » ; articlei@projet de réforme de la Chancellerie.
3 B. Martor, N. Pilkington, D. Sellers, S. Thouvenm, cit.,n°298.

4 Article 169 de ce projet.
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Pour le reste, les sanctions de I'inexécution ddigations du vendeur et de I'acheteur
sont beaucoup plus classiques : résolution, exgtdtrcée ou dommages-intéréts. Mais ce
classicisme ne doit pas faire oublier que I'existeméme d’'une réglementation de la vente
commerciale constitue une réelle innovation dutdbéiADA, et un signe de son originalité au
regard du droit frangais.

Ainsi, sur certains points, que je viens d’évoqledroit OHADA « régit plus » que le
droit francais. Sur d’autres, il régit differemmecdntient des dispositions opposées a celles du
droit francais.

B.- Des oppositions

A plusieurs égards, les solutions de I'Acte Uniferrdifferent de celles du droit
commercial francais. Il serait envisageable de déenombreux exemples de ces divergences,
mais il m'est la aussi impossible d’étre exhausiif.c’est pourquoi je souhaiterais concentrer
mon propos sur deux divergences importantes eatordit OHADA et le droit francais : la
premiére ressort d'une extension du domaine des det commerce (1) ; la seconde est révélée
par I'étude des dispositions de I'Acte Uniformeateles aux baux commerciaux (2).

1/ Sur le domaine des actes de commerce

On l'a dit, 'énumération des actes de commerce figuire a l'article 3 de I'Acte
Uniforme présente de nombreuses similitudes avéle de l'article L 110-1 du Code de
commerce. Pour autant, ce constat ne doit pasteccettaines difféerences importantes.

Ainsi, l'article 4 de I'Acte Uniforme prévoit-il ggila lettre de change, le billet a ordre et
le warrant constituent des actes de commerce pfori@e. Or s’il est bien acquis en droit
francais que la lettre de change est un acte coomhpar la forme, le warrant et le billet a ordre
ne peuvent traditionnellement revétir un caraatéramercial qu’en application de la théorie de
I'accessoire : ils doivent donc étre émis par ummercant dans I'exercice de son activité ou
étre accessoires a un acte de commerce. Il existiesar ce point une opposition entre le droit
OHADA et le droit frangais, qui ne tient certes pda commercialité des actes, mais a la raison
de leur commercialité.

En outre, I'’Acte Uniforme intégre dans la catégolés actes de commerce des actes qui
en sont habituellement exclus en droit francais. &x@mple, l'article 3 cite en son alinéa 5
« I'exploitation industrielle des mines, carriéresde tout gisement de ressources naturelles »
Pourtant, s’il considére I'exploitation des minesnene un acte commercial, le droit francais
refuse quant a lui de considérer les autres aggiviites extractives comme des actes de
commercé Et I'on peut encore remarquer que I’Acte Uniforaite expressément les opérations
de télécommunication, qui ne sont pas visées p&olke de commerce, ainsi que toutes les
opérations d’assurance, sans aucune distinctidfgobiat de biens immeubles en vue de leur
revente, sans reprendre sur ce point I'exceptiomd@e par l'article L 110-1 du Code de

1 M. Koné,op. cit, n°385.
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commercg« Tout achat de biens immeubles aux fins de kendre, a moins que l'acquéreur
n'ait agi en vue d’édifier un ou plusieurs batimgeat de les vendre en bloc ou par loca)ix »

Enfin, il faut encore évoquer la formule de I'adi@ de I'’Acte Uniforme, aux termes de
laguelle« les contrats entre commercants pour les bes@risud commerce sont des actes de
commerce. Il s'agit la indiscutablement d’'une corston de la théorie dite de I'accessoire
commercial subjectif celle de l'accessoire commercial objectif étardilldurs nettement
consacrée par le méme texte lorsqu'il fait dexctes effectués par les sociétés commerciales »
des actes de commerce.

Or on sait qu’en France, la théorie de I'accessmramercial subjectif a été notamment
élaborée a partir de I'ancien article 632 du Codecommerce, qui incluait dans les actes de
commercex toutes obligations entre négociants, marchandmstjuiers »Sur le fondement de
ce texte, qui visait sans distinction toutes ledigabons, la jurisprudence a étendu la
commercialité aux obligations contractuelles nédecrasion du commerce, mais aussi aux
obligations délictuellésD’ou la question de savoir si, en ne visant @seskuls contrats conclus
entre commercants pour les besoins de leur commgkcee Uniforme ne restreindrait pas le
domaine de la commercialité par accessoire. Ont @aivoir pencher pour une réponse
affirmative!, étant cependant observé que la liste de I'arfiatéest nullement limitative et que
les législations nationales et la jurisprudencemtuwraisemblablement tout le loisir d’étendre la
commercialité par accessoire aux obligations delitts.

2/ Sur le régime des baux commerciaux

L’Acte Uniforme consacre plus de 30 articles al @@nmercial (Livre Ill, Titre 1). Sur
plusieurs points, les régles ainsi exposées sanpammbles a celles du droit frangais. Ainsi par
exemple, les parties sont-elles libres de fixéoyer initial (art. 84), ce loyer pouvant par latsu
étre révisé tous les trois ans et le cas échéanalors par le juge en cas de désaccord (art. 85).
De méme, le preneur bénéficie d’un droit au renlbewent, qui pourra se traduire par I'octroi
d’'une indemnité d’éviction en I'absence de motgitimes de refus de renouvellement (art. 91
et s.). Comme en droit francais, la sous-locati@h @€galement interdite en I'absence
d’autorisation du propriétaire (art. 89). Et, dedia générale, de nombreuses dispositions sont
d’ordre public (art.102).

Mais au-dela de ces quelques points communs, ie@IFHADA des baux commerciaux
s’oppose assez franchement au droit francais.

Sur le champ d’application du statut, d’abord. @i gu’en droit francais, le statut des
baux commerciaux n’est plus I'apanage des seulsragants Cela étant, le principe demeure
posé a larticle L 145-1 du Code de commergeles dispositions du présent chapitre
s'appliquent aux baux des immeubles ou locaux éasnsiels un fonds est exploité, que ce fonds
appartienne, soit & un commercant ou a un indusimenatriculé au registre du commerce et
des sociétés, soit a un chef d'une entreprise invukite au répertoire des métiershe régime

1 Sur ces questions et sur 'originalité du droie@a, voir M. Konéop. cit, n°s 384 et s.
2 Sur laquelle voir par exemple F. Dekeuwer-DéfosEeBlary-Clémentop. cit.,n°44.
*1d., n°47.

4Voir notamment M. Kon&p. cit, n°115.

5 Cf Art. L 145-2 du Code de commerce.
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des baux commerciaux s’applique donc en principe caummercants, aux industriels et aux
artisans qui exploitent un fonds, et il n'est pasurpl’heure étendu a l'ensemble des
professionnels. Et c’est sur ce point que I'Acteiftime s’oppose nettement au Code de
commerce francais. En effet, il ressort de sowclar@9 que les dispositions du Titre 1 du Livre I
sont applicables dans les villes de plus de cirllg mabitant$ a tous les baux portant sur des
immeubles a usage commercial, industriel, artisanalprofessionnel. Ainsi, il n’est guére
nécessaire qu’'un fonds de commerce soit exploités das lieux loués, ce qui explique
notamment que les dispositions relatives aux bauxneerciaux soient inscrites dans une
division de I'Acte distincte de celle consacréefands de commeréeMais il y a plus: le
bénéfice des dispositions relatives aux baux corimet est étendu a tous les professionnels,
quels qu'ils soient, et il n’est donc pas intedsitconsidérer qu’un agriculteur, un médecin ou un
avocat est en droit de les invoquer. Comme le eelév auteurx le critére d’application du
statut des baux commerciaux est désormais l'atieatalu local a un usage professionnel.
Autrement dit, il N’y a plus a distinguer entre B®mmercants et les artisans d’'une part, et les
autres professionnels d’autre part. Tous les locauxsage professionnel bénéficient du statut
des baux commerciauX. »

Une autre différence importante entre le droit ¢eas et le droit OHADA tient a la
fixation de la durée du bail. En France, cette el@st impérative, et ne peut étre inférieure a 9
and. La solution de I'Acte Uniforme est tres éloignde cette régle, puisque son article 72
dispose que les parties fixent librement la durée des bau&insi, le bail commercial peut-il
étre aussi bien conclu pour une durée déterminégqur une durée indéterminée. Et lorsqu’il
est a durée déterminée, aucune durée minimaleimpssée. Il est simplement prévu qu’en cas
de renouvellement du bail, la durée du nouveausksd fixée a trois ans, en I'absence d’accord
différent des contractants (art. 97). Assurémegiteqossibilité de libre fixation de la durée du
bail détonne par rapport au droit francais.

Et le régime des baux commerciaux prévu par I'Adtgéforme affirme décidément
nettement son originalité, puisque I'on peut encelever que la déspécialisation du bail, méme
pléniere, ne semble pas subordonnée a 'automsdtidbailleur. Il est en effet simplement prévu
gue« si le preneur donne aux locaux un autre usagecgle auquel ils sont destinés, et qu'il en
résulte un préjudice pour le bailleur, celui-ci pou demander a la juridiction compétente la
résiliation du bail »(art. 81). On croit donc comprendre qu’en I'absede préjudice subi par le
bailleur, la déspécialisation réalisée sans sarigation est parfaitement possible.

Ce n’est pas tout. En droit francais, les révisim$oyer en cours de bail sont strictement
réglementeées, et il est notamment prévu dans ce oadplafonnement de la hausse de loyer. En
droit OHADA, il n’en est rien. Il est simplementgpu qu’a défaut d’accord écrit entre les parties
sur le nouveau montant du loyer, la juridiction pétente pourra étre saisie par la partie la plus
diligente, et tiendra compte notamment de la sanales locaux, de leur superficie, de leur état
de vétusté et du prix des loyers commerciaux comn@mh pratiqués dans le voisinage pour des
locaux similaires (art. 85). Mais il n’est pose @ limite a 'augmentation de loyer, ce qui peut
tout de méme paraitre assez défavorable aux mtndocataire.

Des lors, il devient possible de se demander sdilgositions de I'’Acte Uniforme ne
seraient pas moins protectrices des intéréts dnepreque les dispositions francaises. La

1 Cette limitation était déja appliquée dans de nembiEtats de la zone Franc : cf M. Kopg. cit, n°380.

2 Cela n’est pas le cas dans le Code de commercejugulis chapitre consacré aux baux commerciauxdigans un Titre
IV intitulé « Du fonds de commerce ».

3 M. Koné,op. cit, n°372.

4 Article L 145-4 du Code de commerce.
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guestion se pose d’ailleurs avec d'autant plusuit@csi I'on se référe a l'article 92 de I'Acte,
dont il ressort que le preneur qui n'a pas formdesaande de renouvellement au plus tard trois
mois avant la date d’expiration du baikst déchu du droit au renouvellement du baiCette
déchéance du droit au renouvellement est étramgedzoit francais, puisqu’il est acquis qu’en
I'absence de congé délivré par le bailleur, letlmica pourra demander le renouvellement a tout
moment durant la période dite de tacite reconductio

Mais pour répondre a la question de savoir si 8t ddHADA est réellement moins
protecteur du locataire que le droit francaisaudrait évidemment procéder a une étude plus
approfondie de ses dispositions, ce que je n'ai $ie pas le temps de faire ici devant vous. Il ne
me reste donc qu’'a m’excuser d’étre si superfatiai incomplet, de n’avoir fait que survoler cet
Acte Uniforme relatif au droit commercial général.
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